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Spis tresci

1.  PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO. ....cccuviiuiiiiieiiesieeniee sttt e et eeeneenneens
2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU. ...ccuetiiiiiiieiieieenieeeee e
3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU LUB TERENU. .....cccceviiiiiiiiiieneenennee
a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.........ccccoeeeeeiiiiciiiiiiee e,
b. Sposdéb odprowadzania lub 0czyszczania SCIEKOW.......cccuveiieeciiie i
Lo U1 < = Yo (o] a4 10T 0112 Tor V[ |2 PSSR
d. Sposdb dostepu do drogi PUBIICZNE] ...cccceviiieiiiiiee e e
e. Parametry techniczne siecii urzgdzen uzbrojenia terenU.......c.cccceeeeveeiceiiie e,

f.  Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu Zagospodarowania dziatki [UD tereNU..........eei i

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNIL. ..cueiitieitiiteette ettt sttt sttt ettt sate st eab e sre e saeesmnesmees
5. INNE INFORMAGCIE I DANE......coitiiiiitiettettesie st sttt ettt sat e st sst sttt s bt e sbeesatesaneenbeesreesaeesmnennees
a. Ograniczenia lub zakazy W ZabUdOWIE......cccooe i
b. warunki w zakresie zabytkdw oraz ochrony konserwatorskiej..........cccocveeeeeciiieeciiiee e,
C. WPYW eksSploatac)i BOIMNICZE] ...ccuueeiiceiiiei ettt e et e e te e e e e ara e e s e nae e e e aeees

d. charakter, cechy istniejace i przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow projektowanego obiektu bUdOWIANEZO .....cccuvveiiiiiiiiiceeccee e
6.  WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE.......cvevterieeeeereteteeteseseseeseseseeseseeseasesesesessssesesssssseseseannas
7. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU......

8.  INFORMACIJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU. ...eeeiiieiiiiee et



1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest zagospodarowanie dziatki ustugowej dla potrzeb budynku
ustugowego — mata gastronomia wraz z infrastrukturg techniczng oraz matg architektura. Inwestycja
podzielona bedzie na dwa etapy: etap |: zagospodarowanie zielenig, elementami matej architektury i
infrastrukturg techniczng - zewnetrzng instalacjg elektryczng wraz z oswietleniem oraz monitoringiem
(wg niniejszego opracowania), etap Il: budowa budynku ustugowego wraz z instalacjami wod-kan i
elektryczng — mata gastronomia (wg odrebnego opracowania).

Prace przy zagospodarowaniu terenu w | etapie majg obejmowaé wykonanie nasadzen (rabat
roslinnych) oraz pozostatych elementéw matej architektury tj. tawek, koszy, donic, tablicy
multimedialnej, stotu do tenisa stotowego, stotu do szachdw, stacji naprawy rowerdw oraz strefy street
workout; instalacji elektrycznej zewnetrznej do oswietlenia i monitoringu terenu, nowych nawierzchni:
Sciezek spacerowych wykonczonych ttuczniem, strefy bezpiecznej z piasku, utwardzen z kostki brukowej
przy budynku ustugowym i przy wjezdzie.

Zakres robdt obejmowaé bedzie takie rozbidrke istniejgcego ogrodzenia, utwardzenia z ptyt
betonowych oraz rozbidrke istniejgcego budynku gospodarczego (wg odrebnego opracowania zgodnie
z decyzjg nr 589/2019 z dnia 24.06.2019r.).

Il etap przewiduje budowe budynku ustugowego o powierzchni zabudowy do 27m?wraz z instalacjami
wod-kan i elektryczng — mata gastronomia — wg odrebnego opracowania.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB TERENU.

Dziatka nr 1516/2 znajduje sie w gminie Ksawerdw. Dziatka objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Ksawerdw, gminie
Ksawerdw, w rejonie ograniczonym ulicami: Jana Pawtfa Il, Maty Skret, Zachodnia, t6dzka (Uchwata nr
L/394/2022 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 27 kwietnia 2022r.). Teren objety pracami projektowymi
znajduje sie w obszarze 4U — o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa ustugowa. Przeznaczeniem
uzupetniajgcym sg urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.

Dziatka jest ogrodzona i posiada istniejgcy wjazd z ul. Jana Pawta Il przez brame w konstrukgcji stalowe;j.
Do dziatki jest doprowadzone przytgcze wodociggowe. Na dziatce wystepujg instalacje podziemne:
elektryczna, wodociggowa i kanalizacji sanitarnej — pozostatosci po wyburzonym budynku mieszkalnym
(zgodnie z decyzjg nr 589/2019 z dnia 24.06.2019r.). Na dziatce znajduje sie budynek gospodarczy
przeznaczony do rozbidrki - wg odrebnego opracowania zgodnie z decyzjg nr 589/2019 z dnia
24.06.2019r.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI LUB TERENU LUB TERENU.

a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

e Elementy matej architektury: tawki, kosze, donice, tablica multimedialna, stét do tenisa
stotowego, stét do szachdw, stacja rowerowa oraz strefa street workout.

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane
przytacze (po stronie PGE) — projektowana zewnetrzna instalacja elektryczna do oswietlenia
terenu i monitoringu - zgodnie z Projektem Zagospodarowania Terenu

e budynek ustugowy oznaczony na Projekcie Zagospodarowania Terenu jako 2 — wg odrebnego
opracowania w Il etapie inwestycji

e zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowe] — z istniejgcego przytgcza wodociggowego — wg
odrebnego opracowania

e odprowadzenie Sciekéw — do sieci kanalizacyjnej - wg odrebnego opracowania



e odprowadzenie wdéd opadowych — dziatka posiada spadek, co umozliwia sptyw wody
bezposrednio do rowu znajdujgcego sie wzdtuz ulicy Bereniki.

e projektowane 1 miejsce postojowe oznaczone nr 11.

e gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych przepisach
porzadkowych.

b. Sposdéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw
Odprowadzenie sciekdéw do sieci kanalizacyjnej — wg odrebnego opracowania.
c. Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny na przedmiotowej dziatce bedzie zapewniony poprzez wykonanie sciezek
spacerowych.

d. Sposdb dostepu do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna — bezposredni dostep poprzez istniejgcy zjazd z ul. Jana Pawta Il (dz. nr
ewid. 1527)

e. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
1. przytacze wodociggowe DN 32 do studzienki wodomierzowej — istniejgce
2. projektowana zewnetrzna linia kablowa 0,4 kV zasilajaca, oswietlenia terenu i monitoringu.
Projektuje sie budowe wewnetrznej linii zasilajacej typu YKY 4x16mm?, linie kablowa typu YAKXS
4x25 mm? do stupdw aluminiowych 4m z oprawami o$wietleniowymi typu LED, linie kablowg YKY
5x2,5 mm? dla zasilenia na$wietlaczy najazdowych LED, oraz linie kablowg typu YKY 3x2,5 mm? dla
zasilania szafy monitoringu.
Z szafy monitoringu nalezy wyprowadzi¢ kable zasilajgce U/UTP CAT 6 zelowane do kamer 5Mpx
umieszczonych na stupach oswietleniowych.

f.  Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu Zagospodarowania dziatki lub terenu.
Uksztattowanie terenu w obrebie dziatki w | etapie projektuje sie jako:
e nasadzenia — rabaty roslinne — szczegdty opisane w projekcie technicznym

e Nawierzchnia utwardzona z kostki betonowej - powierzchnia catkowita 134,30m?, parametry
techniczne zostaty opisane w projekcie architektoniczno-budowlanym, ksztatt wedtug
zatgczonej dokumentacji rysunkowej.

e Nawierzchnia bezpieczna (piaskowa) - powierzchnia catkowita 42,00m?, parametry techniczne
zostaty opisane w projekcie architektoniczno-budowlanym, ksztatt wedtug zatgczonej
dokumentacji rysunkowe;.

e Nawierzchnia komunikacyjna (kruszywo) - powierzchnia catkowita 327,50m? , parametry
techniczne zostaly opisane w projekcie architektoniczno-budowlanym, ksztatt wedtug
zatgczonej dokumentacji rysunkowej

e Nawierzchnia biologicznie czynna (rabaty roslinne) - powierzchnia catkowita 601,20m? ,
parametry techniczne zostaty opisane w projekcie architektoniczno-budowlanym, ksztatt
wedtug zatgczonej dokumentacji rysunkowe;j.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI.

Wg projektu Wg MPZP

Obszar dziatki nr ewid. 1516/2 (zgodnie z MPZP-

. . 1105,00 m? (100%)
obszar objety opracowaniem)

Powierzchnia zabudowy budynku ustugowego —
. 27,00 m? (2,44%) Max 70%
wg odrebnego opracowania

intensywnos¢ zabudowy 0,024 0d 0,01 do 2,1




Powierzchnia utwardzona z kostki betonowej 134,30m?(12,15%)

Pow. komunikacyjna z kruszywa 327,50m? (29,64%)

Powierzchnia bezpieczna (piaskowa) 42,00 m?(3,80%)

Powierzchnia biologicznie czynna 601,20m?(54,41%) Min. 20%

5. INNE INFORMACIE | DANE.

a. Ograniczenia lub zakazy w zabudowie.

e Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych wptywajgcych negatywnie na ekspozycje obiektow
ujetych w ewidencji zabytkdéw, w tym infrastruktury technicznej przewyzszajgcej istniejgca
zabudowe — w niniejszym opracowaniu nie bedg wystepowaé zadne zabudowania ani
nasadzenia przewyzszajgce istniejgcg zabudowe.

e Zakaz lokalizacji obiektéw dysharmonizujgcych z otoczeniem, w tym masztow, stupdw,
dominant przestrzennych - niniejsze opracowanie nie zawiera w/w wymienionych
elementow

e Zakaz tworzenia paséw wysokiej zieleni izolacyjnej oraz zakaz wprowadzania nasadzen
zwartej zieleni — niniejsze opracowanie nie zawiera w/w wymienionych elementdw.

b. warunki w zakresie zabytkdw oraz ochrony konserwatorskie;j.

Dziatka znajduje sie w granicach strefy ekspozycji — niniejsze opracowanie nie wptywa
negatywnie na ukfad przestrzenny otoczenia i nie zaktéca strefy ekspozycji.

c. wptyw eksploatacji gorniczej.
Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na terenach wptywdéw eksploatacji gorniczej.

d. charakter, cechy istniejgce i przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikoéw projektowanego obiektu budowlanego.

Projektowana inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)J

Wykonawca powinien przestrzegaé przepisow ochrony przeciwpozarowej i utrzymywac
sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy, na terenie i w
obrebie prowadzonych robat.

Materiaty tatwopalne powinny by¢ sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi
przepisami i zabezpieczone przed dostepem osdb trzecich

7. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU.

Na terenie inwestycji nie znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych.

W przypadku jednak stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych, nie wystepujgcych w ewidencji wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, kolidujgcych z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we
wtasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposéb zapewniajacy prawidtowy odptyw wéd zgodnie z
przepisami Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. ,Prawo wodne”.

8. INFORMACIJA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU.

Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1c) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane stwierdzam,
ze projekt budowlany jest zgodny zobowigzujgcymi przepisami dotyczagcymi odlegtosci



od istniejgcych obiektéw naziemnych i podziemnych. Zaprojektowane zagospodarowanie terenu
nie powoduje ograniczenia dostepu Swiatta dziennego, ani zacienienia, zanieczyszczen srodowiska
i powietrza, emisji hatasu, zapachdw oraz nie powoduje ograniczen w sposobie uzytkowania
lub zagospodarowania dziatek sgsiednich.

Przy okreslaniu obszaru oddziatywania planowanej inwestycji uwzgledniono przepisy
Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie oraz przepisy odrebne.

W zwigzku z powyiszym obszar oddziatywania projektowanego zagospodarowanie terenu
miesci sie w catosci na dziatce, na ktorej zostat zaprojektowany.

Opracowat:



